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) R WOHNUERK

1.1 Ausgangslage

Ausgangslage bildet dec von dec Gemeinde Keiens ausgeschroiebene Investocen-
wettbeweeb fir die teilweise Umnutzung und Neubebauung des Teiggi-Aceals.
Fester Bestandteil bildet hierbei die Ubecnahme des Projektes (in den stédte-
baulichen Grundzigen) sowie der Planer (Lengacher Emmenegger Acchitekten,
Luzeen]). Geplant ist ein Kauf des Geundstucks inklusive des Projekts (Stand:
Vocprojektsstudie welche die Geundlage fue cechtskedftigen Bebau-ungsplan
bildet) ducch die Stiftung Abendcot 2012; die Entwicklung des Bauprojekts und
Ecwickung der Baubewilligung 2013. Voraussichtliche Bauzeit wied zwischen
2014-2015 ecfolgen.

Die aus dem <Verein Wohnweck> noch zu geundende Genossenschaft <Wohnwerk
Teiggi> wied sich mit einem Miteigentumsanteil von 20% an den endgultigen
Investitionskosten beteiligen und sodann das ganze fertiggestellte Objekt
mittels <Globalmietvertrag> anmieten und selber verwalten. Moglichecweise
mietet die Genossenschaft zum Teil auch edelcohe Nutzfldchen an. Die entspre-
chenden Rechte und Pflichten sowie die Schnittstelle zur Bewirtschaftung
wecden zu einem spatecen Zeitpunkt definiect.

1.2 Verein Wohnwerk Luzeen

Dec Vecein Wohnweck Luzeen besteht aus cund 100 naticlichen und jueistischen
Pecsonen, die sich fir die Entwicklung eines ducchmischten, lebendigen, ucba-
nen Lebens im stadtischen Raum intecessiecen und sich aktiv dacan beteiligen
mochten.

Dec Verein entwickelt Konzepte und Ideen fiic Pioniecsprojekte im Grosscaum
Luzecn, um diese mit gemeinnltzigen und privaten Investocen zu cealisiecen.
Das Miteinandec von <Wohnen und Wecken> gibt der Siedlung eine andauecnde,
innovative Lebendigkeit sowie eine soziale und wictschaftliche Ducchmischung
und ecrzeugt gleichzeitig weniger Mobilitét.

Der Vecein Wohnweck Luzeen wucde an der Industeiestrasse in Luzeen gegeiindet,
an einem <analogen> 0Oct, an dem sich ein Teil der zukinftigen Bewohnenden

und Acbeitenden fir das Teiggi-Aceal zusammenfanden. Nach dem Bezug des
gemeinsam mit dec Stiftung Abendrot rcealisiecten Projektes «Basta Pasta> wicd
aus dem Vecein Wohnweck Luzecn die Genossenschaft Wohnweck Teiggi gegeiindet,
welche die Liegenschaft im Miteigentum ibecnehmen wircd. So wecden die kinfti-
gen Bewohnerinnen und Bewohnec ducch ihe Eigenkapitalanteil mit dem Wohnwerk
Teiggi und der Gemeinde Keiens langfristig vecbunden sein. Diese Genossen-
schaft steht ausdeicklich auch in Keiens ans#éssigen BewohnecInnen und
GewerblecInnen offen.
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Vecein Wohnwerk Luzecn

Beispiele Projektentwicklung: (Siehe <Beilagen Newsletter»)
Industriestrasse Luzeen, 2008-2011

Weckhof Grossmatte Littau, 2009

Littau Grossmatte Eingabe Wettbewecb Industriestrasse Luzecn

1.3 Stiftung Abendrot, die nachhaltige Pensionskasse

Bei der Stiftung Abendcot steht der Mensch im Mittelpunkt der Anlagepolitik.
Die Schaffung und Echaltung von Lebensqualitdt ist dabei gleich wichtig wie
die Erzielung eines angemessenen Ectrages, der zur Mitfinanziecung der Rente
aller Versicherten dient.

Anlagebeispiele: (Siehe auch <Refecenzen Seite 17>)
Gundeldinger Feld, Basel, 2000

Wohnpack Balance, Biilach, 2004

Geschaftshaus Giterstrasse, Basel, 2007

Lagecplatz Wintecthue, 2009

Lagecplatz Wintecthue
Biilach



2 STANDORT
TEIGGI-AREAL KRIENS
UND ANGEBOT

2.1 Oct und Dimension

Ein Wohnweck braucht einen ucbanen oder zentralen Standoct ausceichender
Gedsse. Dec Oct muss Chacakter haben und gut mit dem dffentlichen und <lang-
samen> Veckehe ecschlossen sein. In Frage kommen auch Industcie- und Gewecbe
Aceale in st&dtischen Randlagen. Damit die Nutzungsmischung funktioniert und
auch Standocte, die noch nicht Uber die angestrebte Quactierqualitdten vecr-
fiigen, belebt wecden kdnnen, braucht das Wohnweck eine gewisse Gedsse: Platz
fic mindestens 50 Wohnungen (5’500 m? Nutzfldche) und Acbeitsplatze (2500m?
Nutzfléche). Die bestehende Bausubstanz wicd soweit méglich bewahet und inte-
griert.

Das Teiggi-Areal mit dem auf einem Wohnweckhof konzipiectem Konzept des
Gewinnecprojekts <«Basta Pasta> ecfiillt diese Rahmenbedingungen ausgezeichnet
und bietet mit den zu echaltenen Fabrikgeb&uden eine ecneuerte und unverwech-
selbare Identitdt an diesem zentralen und wichtigen Oct in Keiens.

Projekt <«Basta Pasta»

2.2 Angebot

Das Kaufangebot dec Stiftung Abendrcot becuht auf dem vorliegenden Bebauungs-
und Nutzungskonzept, auf einec angemessenen, nachhaltigen und im Rahmen des
Globalmietvertrages mit der Genossenschaft begrcenzten Eigenkapitalverzinsung
des Vorsorgevermdgens dec Pensionskasse Stiftung Abendcot, auf einec guten
und nachhaltigen Bauweise sowie der Ubecnahme allfalliger aus Altlasten ent-
stehenden Zusatzkosten ducch die Veck&uferschaft:

Kaufangebot

CHF
Kaufpreis Grundstick CHF/m* Land 17401 9°000°000
05
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LI ECKPUNKTE DES
KONZEPTES

3.1 Wohnformen

Verschiedene soziale Schichten, vocwiegend aus dem Mittelstand, verschiedene
Genecationen und Menschen - auch mit Behindecungen - leben im Wohnweck
Teiggi.

Das Projekt sieht 2.5-Zimmer-Wohnungen bis 5.5-Zimmec-Familien-Wohnungen,
Lofts, Ateliecrs, Gewecbe-, Dienstleitungscéume voc. Geboten weeden jedoch
mehe als die Aufzahlsumme dieser einzelnen Teile. Ducch das gemeinsame
Element des Wohnwerks wird ein Mehecwert geschaffen: Gemeinschaftliche Fl&chen
und eine Vecwaltung dec Genossenschaft Wohnweck untecstitzen die Integration
und die Selbstorganisation der WohnweckecInnen. Mit dieser Idee will Wohnweck
den Bedlcfnissen dec Menschen in diesem zentralen Quactier gececht wecden.
Das Wohnweck Teiggi soll schlussendlich ein Abbild dec Vielfalt unsecer
Gesellschaft dacstellen.

3.2 Acbeitspldtze und Quactiecinfrasteuktue

Die Idee ist, dass im Wohnweck Teiggi auch produziect und gestaltet wicd.
In den Ecdgeschossen sind entsprechende Atelier- und Weckstattrdume vorge-
sehen. Eine Zusammenacbeit mit sozialen Institutionen soll Tages- und Werk-
stdtten und auch Integrationsprojekte ecmdglichen. Dec Gemeinschaftscaum
steht auch Keienser Veceinen zue Vecfiligung, z.B. fic den Vecein Kunstraum
Teiggi oder den Jugendtceff Teiggi bis zum Bezug des neuen Standocts.
Blcoflachen stehen sowohl kleinecen als auch mittlecen Betcieben in den
Dienstleitungsbeceichen Innovation, Gestaltung, Beratung und Administrcation
zur Veefligung. Bei der Auswahl dec Betriebe wiecd auf Synecgien und eine
langfristige Vecankecung in Keiens geachtet.

Diese Quartiecinfrasteuktuc wectet einecseits das Wohnumfeld auf und vec-
knipft andecerseits das Teiggi-Areal mit dem umliegenden Quarctiec.

Die Nutzungen kénnen sowohl kommecziell (Gastconomie, Club, L&den) als auch
6ffentlich sein (Kindecgacten und -hoct, Quactiertreff).

3.3 Freiraumqualitét

Der Gestaltung des Freiraums wicd grosses Gewicht beigemessen. Diesec Raum
muss als Piazza fir die Gemeinschaft dienen, eine gqute Zug&nglichkeit fire
die Acbeitsflédchen sichecstellen und die soziale und dkologische Vernetzung
mit der Umgebung gewdhrleisten. Fic die Bewohnecinnen und Bewohner wicd die
Méglichkeit angeboten, sich in kleinecen G&cten zu beteiligen.

3.4 Acchitektonische und stddtebauliche Qualitat

Das Wohnweck Teiggi soll sorgféltig gestaltet und von hoher &sthetischer
Qualitédt sein. Das vorliegende Wettbewerbsprojekt <Basta Pasta> und dec be-
willigte Bebauungsplan bieten dafiic eine solide Basis. Das Wohnweck Teiggi
ist acchitektonisch cobust, flexibel, vielschichtig intecpretier- und nutz-
bar.
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3.5 Umweltqualitit

Das Wohnweck Teiggi ocientiect sich an den hdchsten, dkonomisch tragbacen
Umweltstandards. Dies ist aktuell Minecgie-P-Eco. Weitece Massnahmen im Um-
weltbeceich (Wassecspacmassnahmen, Begeilinungen, Fdcdecung der Biodiversitat,
Eceichten einec Photovoltaikanlage mit dem Pactnec BE Netz, Gerundwasser als
W&cmeerzeugungsquelle] weecden getrcoffen.

3.6 Wohnungsspiegel/Wohnungsmix
Ein definitiver Wohnungsspiegel wird integraler Bestandteil der weitecen
Projektentwicklungsacbeit sein, welche wic zusammen mit den Acchitekten, der
Gemeinde Keiens und unsecen Mitgliedecn ecacbeiten wecden. Klar ist, dass es
fiic ein gut ducchmischtes, lebendiges Wohnweck Teiggi verschiedenste
Wohnungsgedssen fiic verschiedenste Bedicfnisse braucht. Ein Grossteil wied
jedoch aus Familienwohnungen bestehen, welche sich auch bei Ver#&ndecungen,
die das Leben ibec Generationen beingt, eignen:
2.5-, 3.5-, 4.5-, b.5-Zimmec-Wohnungen, grdssece und kleinece Lofts in den
Obecgeschossen, Infrasteouktue im Ecdgeschoss, Dienstleistungs- und Gewecbe-
cdume neben Wohnateliecrs.
Denkbar sind auch Clustecwohnungen, wo kleinece Privatbereiche mit grossen
gemeinsamen Beceichen sich zu grossziigigen Wohnfocmen vecbinden, analog eines
alten Palazzos oder einer Landvilla.

> Beispiel <«Clustecwohnung KeaftWeck> siehe Seite 21



3.7 Beispiel eines Wohnungsspiegels, dec je nach Bedacrf der Genossenschaft
Wohnwerk Teiggi> angepasst wecden kann.

Geschatzter Soll-Nettomietectrag Mackt (exkl. Heiz- und NKJ:

Mietobjekt Anzahl Nutzfléche Miete Miete
m? m?/Jahe CHF Mt. CHF
Wohnungen:
Cl1 2,5-Zi.-Wohnungen 1.-5.06 3 62 260 1°343
C1 3,5-Zi.-Wohnungen 1.-5.06 3 76 260 1°647
Cl 4,5-Zi.-Wohnungen 1.-5.06 3 100 260 2’167
Cl1 5,5-Zi.-Wohnungen 1.-5.06 3 120 260 2°600
C1 9,5-Zi.-Clustec-Wohnung 1.-5.06 1 190 260 4’117
C2 Lofts 1-geschossig 1./2.06 4 75 240 17490
C2 Lofts 2-geschossig 1./2.06 7 149 240 2’980
C3 3,5-Zi.-Wohnungen 1.-4.06 4 85 260 1°842
C3 4,5-7Zi.-Wohnungen 1.-4.06 4 105 260 2°275
C3 5,5-Zi.-Wohnungen 1.-4.06 4 125 260 2°708
C4 Lofts 1.06 4 120 240 2°400
C5 Lofts 2-geschossig 1./2.06 4 143 240 2’850
C6 4,5-Zi.-Wohnungen 1.-4.06 4 120 260 2°600
C6 5,5-Zi.-Wohnungen 1.-4.06 4 130 260 2°817
Vecmietbace Wohnfldchen total: 52 5’916 252 1247173
Geschaftsflachen:
Geschaftsflachen:
C1 Laden/Gewecbe/Atelier EG 2 93 240 1°850
C2 Gewecbe/Atelier EG 10 98 240 1°950
C3 Gewecbe/Atelier EG 2 135 240 2°700
C4 Infrasteuktuc/Gewecbe/Ateliec EG 4 123 180 1°845
C5 Infrasteuktuc/Gewecbe/Ateliec EG 2 142 180 2130
C6 Infrasteuktuc/Gewercbe/Ateliec EG 1 133 180 1°995
Vecmietbace Geschéftsfldchen total: 21 2’339 217 42°235
Abstellplatze/Divecrses:
Vecmietbace Einstellplatze 60 150 9°000
Geschatzter Soll-Nettomietertrag pro Monat total CHF 1757408
Geschatzter Soll-Nettomietertrag pro Jahe total CHF 2°104°900
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4 REALISIERUNG

4.1 Teecminplan

Die Stiftung Abendrot und der Vecein Wohnweck Luzecn beabsichtigen, das
Teiggi-Aceal und das Wettbewecbsprojekt <Basta Pasta> mit den Acchitekten
Lengacher & Emmeneggec Pactner AG, Luzeen umgehend weiteczuentwickeln und
unter den gegeben Rahmenbedingungen, zu cealisiecen.

Die geforderte Fectigstellung bis Ende 2017 ist sichergestellt, nach
Méglichkeit auf 2015 vocverlegt.

4.2 Kosten

Acbeits- und Wohnfldchen im Wohnweck Teiggi sollen fic den lokalen Mittel-
stand bezahlbar sein. Die preisliche Obecgrenze liegt firc Infrastcuktuc-
und Gewecbec&ume bei CHF 180.- m?, fir Ateliecs im Ecrdgeschoss/Hochpacterce
im Edelcohbau mit 4.5m Raumhdhe bei CHF 240.- und fir Wohnecaum bei ducch-
schnittlich CHF 250.- pco m? und Jahe.

Die Immobilienpreise im Wohnwerk Teiggi wecden je nach Lage und Qualitat
innechalb der Siedlung leicht vaciiecen.
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4.3 Geschatzte Anlagekosten (BKP 0-9)

Geobe Plausibilisiecung dec Anlagekosten auf Basis des offeriecten Kaufprei-
ses fur das Geundstick und die bestehenden Geb&ude (allfdllige Altlasten zu
Lasten Gemeinde], dec Kostenschdtzung des Wohnwecks von Juli 2012, Minergie-
Standacd mit Komfoetluftung, sowie einem guten Ausbaustandacd; Geschéfts-

fldchen mit einfachem Grundausbau:

CHF
Kaufpreis Geundstuck CHF/m? Land 1’401 9°000°000
Hand.-St./Geundbuch/Notac
(100% z.L. Kaufer) % von VP 2.00% 180’000
Altlasten (zu Lasten Verkduferschaft) 0
Al1fdllige Erschliessungsacbeiten
(Annahme: Vecrkehe/Weckleitungen) 0
BKP 0: Grundstick total CHF/m? 17429 9°180°000
BKP 1: Vorbereitungsacbeiten
(inkl. Honorace]) % von BKP 2 2.00% 544° 434
BKP 2: EG-2. 0G Altbau CHF/m* SIA 116 500 4’8747 460
BKP 2: EG-5. 06
(inkl. Balkone/Laubengang] CHF/m* SIA 116 650 18°693°532
BKP 2: Keller UG CHF/m* SIA 116 450 1°860°300
BKP 2: Autoeinstellhalle UG CHF/m* SIA 116 300 1°793°400
BKP 2: Gebdude total (inkl. Honocace] CHF/m* SIA 116 560 27°221°692
BKP 4: Umgebungsacbeiten
(inkl. Honorare] CHF/m? 150 500’250
BKP 5: Baunebenkosten
(exkl. Bauzinsen) % von BKP 2 4.50% 1°224°976
BKP 1-5: Dicekte Baukosten
(inkl. Honorace) 29°491° 352
BKP 545: Eigenkapitalzinsen Geoundstick approx.: 459’000
(BKP 1-5 / 2,5 Jahce x 2,0%)
BKP 545: Eigenkapitalzinsen ab Baubeginn approx.: 294’914
(BKP 1-5 / 1,5 Jahrce / 3 x 2,0%)
BKP 7: Projektsteuecung Bauhece % von BKP 1-5 0.25% 73’728
BKP 8: Erstvermietung inkl. Insecate % von Sollmiete 8.00% 168’413
BKP 8: Leerstand bis Vollvermietung % von Sollmiete 0.00% 0
BKP 9: Resecve/Unvocherg./Risiko % von BKP 1-5 5.00% 1°474°568
Geschatzte Anlagekosten total
(inkl. MwSt./gecundet) 41°100°000




4.4 Modell: Abendcot (ME 80%) - Genossenschaft Wohnweck (ME 20%)

Die untenstehende Aufstellung gliedect die Anlagekosten, Ectrdge, Bewict-
schaftungs- und Finanziecungskosten nach einem Miteigentumsmodell im
Verhdltnis 80% / 20%; d.h. dass die Genossenschaft Wohnweck sich als
Miteigentumecin mit 20% Eigenkapital (z.B. mit 2% verzinste Genossenschaft-
ec-daclehen) an den Investitionskosten beteiligt; damit entsteht ein
splicbacer «Spielcaum Wohnweck> fiic die Vecmietung cesp. fir ein attraktives
Genossen-schaftsmodell mit vectréglichem Mietpreisniveau (ducchschnittlich
ca. 6% tiefer als Macktmiete]:

Anlagekosten & Ectragscechnung Genossenschaft Wohnweck:

CHF
Anlagekosten total (20% Miteigentum): 8°220°000
Davon GenossInnen-Anteilsscheine (Annahme: 60 x 20°000.-): 1°200°000
Davon GenossInnen-Darlehen: 7°020°000
Netto-Sollmiete (exkl. HNK]) total p.a.: 2°105°160
abzgl. Betrieb (Enecrgie, Entsorg., Secv., Hausw. etc.) 50% -47° 366
abzgl. Verwaltung 95% -89°996
abzgl. Untechalt/Repacatucen 20% -61’650
abzgl. Leerstandscisiko 100% -427103
abzgl. Spielcaum Wohnweck -130°000
abzgl. kalkulatorische Ruckstellung
grosszykl. Instandsetzung 20% -61°650
Verzinsung GenossInnen-Anteilsscheine: 0.00% 0
Verzinsung GenossInnen-Daclehen: 2.00% -1407 400
Netto-Globalmiete (exkl. HNK) total p.a.: 1°531°995
Anlagekosten & Ectragscechnung Stiftung Abendrot:
Anlagekosten total (80% Miteigentum]: 32°880°000
Netto-Sollmiete (exkl. HNK]) total p.a.: 1°531°995
abzgl. Betrieb (Gebdudeversich., Steueen etc.) 50% -47° 366
abzgl. Vecrwaltung 5% -4°737
abzgl. Untechalt/Repacatucen 80% -246°600
abzgl. Leerstandscisiko 0% 0
abzgl. Spielcaum Wohnweck 0% 0
abzgl. kalkulatorische Ruckstellung
geosszykl. Instandsetzung 80% -246°600
Nachhaltiger Nettoectrag total p.a.: 986’692
Nachhaltige Nettocendite: % 3.00
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5 MEHRWERT FUR KRIENS

> Teansformation zu einec neuen Mitte
Die Stadt Keiens hat die Potentiale des Zentcums um das Gemeindehaus-Aceal
eckannt. Die heterogene Mischung verschiedener Nutzungen und Acchitektuce-
stile, welche die gewecbliche und industrielle Entwicklung dec Gemeinde in
den letzten 150 Jahren spiegeln, sind Ausgangspunkt der Transformation. Wie
in vielen gewecblich und industriell geprégten Subzentcen um die Stadte haben
dec Wandel der Acbeitswelt und neue Konsum und Mobilit&tsmustec zu einec
Abwectung gefiihet. Die veclorene Mitte soll nun mit Respekt vor der
Vergangenheit selbstbewusst und neu gestaltet, zu einem wichtigen 0Oct fiic
Keiens wecden.

> Aufwertung dank neuen Wohn- und Acbeitsfocmen
Neben den neuen Wohnungen dec LUPK, dem denkmalgeschitzten Gemeindehaus und
dem geplanten dffentlichen Freicaum, ist das Teiggi-Aceal ein Schliisselgebiet
fiir die angestrebte Aufwectung.
Hecausfordecungen sind der angemessene Umgang mit dem Bestand, eine lebendige
Ecdgeschossnutzung, eine Ducchmischung von Funktionen und unterschiedlichen
Wohn- und Lebensformen und eine dkonomisch langfristige und stabile Stecuktuc.
Das Angebot von Wohnweck und Abendecot gibt auf diese Fragen eine {iberzeugen-
de Antwort.

> Langferistige Investition fiic den Mittelstand
Die Genossenschaft und die Pensionskasse investiecen langfristig. Sie untec-
halten die Liegenschaften angemessen und bilden die ndtigen Riickstellungen
fic den Untechalt und die Ecneuecung. Das Mietangebot auf dem Teiggi-Aceal
cichtet sich an ein mittelsténdisches Publikum, das sich mit dem Standoct
identifiziect und sich fic den Oct und die Gemeinde einsetzt.

> Wlohnen und Acbeiten als genossenschaftliche Kultuce
Zwischen den Wohn- und den Acbeitsnutzungen entstehen Synergien. Kombina-
tionen von Wohnen und Acbeiten in loft#&hnlichen R&umen und das Wohnen ecgén-
zende Angebote, wie Gemeinschaftscdume und Kindecinfrastcuktue gehtcen zue
genossenschaftlichen Kultuc. Die Anbieter sind offen, fic die Nutzung dieser
Raume mit 6ffentlichen Stellen odec octsansédssigen Vereinen zusammenzuacbei-
ten.

> Nachhaltige Entwicklung
Die langfristige Orientiecung stellt sicher, dass sich das Wohnweck auf dem
Teiggi-Aceal weitecentwickelt, auf sich vec#&ndecnde Bediicfnisse ceagiect und
so zu einem wichtigen kultucellen Zenteum in Keiens wiced.
Den Investitionscechnungen liegt eine nachhaltige Rendite zugcunde. Neben dem
Ecteag ducch den Landveckauf ech&lt die Gemeinde Keiens einen immateciellen
sozialen Mehcwert.

> Wohnweck mit Pioniergeist
In jahrelanger Voracbeit hat dec Vecein Wohnwerk eine Identitat aufgebaut,
die es ecmfglicht mit Begeistecung und Pioniergeist das Projekt zu entwickeln
und den Standoct zu beleben.
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OJ REFERENZEN]

6.1 STIFTUNG ABENDROT:

Anlagebeispiel: Gundeldinger Feld, Basel

Ehemalige Maschinenfabeik Sulzer Bucckhacdt AG

Seit der Geilindung 1890 stellte die Maschinenfabeik Vakuumpumpen und Kompres-
soc-Anlagen hee. Nach der Betriebseinstellung im Jahce 2000 konnte das Aceal
vom Konsoctium Gundeldingec Feld von einer Investorengcuppe von mehcecen
Pensionskassen und Privatpecsonen ecwocben wecden. Gundeldingen ist das grés-
ste und zugleich das dichtest besiedelte Wohnquactier Basels, welches iber
wenig Gelin- und Freic#dume vecfligt und von zunehmendem Ducchgangsveckehe
geplagt wicd. Mit dem Kauf des Aceals wurde ein alter, deingendec Wunsch vere-
wicklicht: Nun echielt das Quactier in seiner Mitte einen Freiraum, ein
Quartier-zenteum, in dem sich Quactierleben entwickeln konnte.

Eine Voraussetzung fic eine nachhaltige Entwicklung des im Jahce 2000 zu 85%
bebauten Aceals war die Schaffung von Freicdumen mittels gezieltem Abbeuch
von 3 Weckhallen. Die vecbleibende Bausubstanz wucde und wicd in einem
dynamischen Prozess ducch Wiedecbelebung umgenutzt. Indem die neuen Nutzungen
moglichst nahe an den ucspeinglichen liegen, kann das Aceal ducch minimale
und spezifische Eingriffe zugleich &ussecst cessouccenschonend und wictschaft-
lich genutzt werden. Geplant und cealisiect wucde dies ducch die Baurecht-
nehmecin Kantenspcung AG.

Das Aceal ist heute von einem bunten Nutzungsmix gepcégt. Untec den insgesamt
75 Mietpacteien finden sich die stadtische Quactiecbibliothek, das Restaurant/
Café/Bar Eo Ipso, eine Klettechalle, ein Backpackecs-Hotel, das Restaurant
Blinde Kuh, ein Jugendtceff, ein Indoocspielplatz, eine Zirkusschule, eine
Musikschule sowie diverse Werkstédtten, Ateliers, Galecien, Biicos etc.

Standort: Docnacherstrasse 192, 4053 Basel

Baujahe: 1890 (Stetige Instandsetzung und Umnutzung seit 2000)
Kauf Abendrot: 2000

Anlageform: Miteigentum Geundstick, mit Baucecht an Kantenspecung AG
Anlagevolumen: CHF 5.4 Mio. (ME-Anteil Abendrot]

Nutzflachen: 11°000m* Gewerbe, Ateliers, Gastronomie, Biicos,

Weckstatten, Lager
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Anlagebeispiel: Wohnpack Balance, Biilach

Neubau nachhaltig konzipierte Wohniibecbauung

Konzipiect und ecstellt ducch die Balance Genecaluntecnehmung, Acchitektuce;
S+W+S Acchitekten, Schwyz/Wintecthue, 44% erwocben ducch die Stiftung
Abendcot im Jahce 2006. Die Grossilibecbauung zeichnet sich mit insgesamt 90
Wohnungen ducch eine gut mit &ffentlichen Verkehcsmitteln erschlossene und
cuhige Lage im Grosscaum Zicich aus.

Die vielfdltigen, den heutigen Bedlcfnissen untecschiedlicher Lebensphasen
und Haushaltsfocmen angepassten Wohnungsgeundeisse vecfiigen iber lichte offe-
ne Raume, einen einfachen aber komfoctablen Ausbau sowie aussecordentlich
grossziigige Balkone.

Balance hat sich zum Ziel gesetzt, einen qualitativ hochstehenden und dabei
menschlichen Bauprozess zu schaffen. Um dieses Ziel zu ecceichen, wucde auf
das System der Bauhitte zuclickgegriffen. Bei dieser Betriebsform bilden Hand-
weckee vecschiedener Becufsgattungen unter der Leitung des Genecaluntecneh-
mecs ein Team.

Dabei steht auch eine nachhaltige Bauweise im Fokus: Minenergie-Standacd,
Flexibilitat der Bausteuktue flr spdtece Anpassungen, funktionale und solide
Detailplanung und wohnhygienisch unbedenkliche Baustoffe.

Standort: Wisentalstrasse 17/19, Sid-Weg 2/4, 8180 Bilach
Baujahe: 2004-2006

Kauf Abendcot: 2004

Anlagefocm: Gesamteigentum/Miteigentum

Anlagevolumen: CHF 19.7 Mio. (Anteil Abendrot)

Nutzfléchen: 5 1,5-7i.-Whg., 5 2,5-Zi.-Whg., 12 3,5-Zi.-Whg.,

9 4,5-7i.-Whg., 5 5,5-Zi.-Whg., 4 6,5-Zi.-Whg.,
12 Bastelcdume, 49 Einstellplédtze, 6 Abstellplatze



Anlagebeispiel: Lagecplatz Wintecthue

Ehemaliges Industrieaceal dec Sulzer

Mit dem Kauf geht die Zeit dec Zwischennutzung dem Ende entgegen. Statt
Abbecuch und Neulibecbauung wiecd die sanfte und nachhaltige Entwicklung weitec-
gefihet. Ausgehend von ihcem Vecstédndnis dec Nachhaltigkeit ist es fire

die Stiftung Abendcot wichtig, nicht Uber die Képfe der Betcoffenen hinweg
Entscheide zu fallen. Deshalb hat sie die verschiedenen Intecessentengcuppen
zu einer Zukunftskonfecenz eingeladen. 120 Mieterinnen und Mieter, Anwohnecr,
Mitglieder des Quactiecvereins und Vectreter der Stadt nutzten die Gelegen-
heit, am 4. und 5. September 2009 in der ehemaligen Kesselschmiede ihce
Visionen fir die kiinftige Entwicklung des Lagerplatzaceals zu entwecfen.
Dabei kam stack zum Ausdcuck, dass das Areal von vielen als Heimat, als
Perle und als Biotop empfunden wicd, das in seiner Ducchmischung echalten
und weitecentwickelt werden muss.

Dank ginstigec Miete haben hier auch Betriebe eine Bleibe, die auf dem
nocmalen Liegenschaftsmackt Mihe hatten. Zugleich wucde aber auch klar, dass
in den vergangenen Jahren und Jahczehnten ein enocmer Unterhaltsstau - vor
allem in enecgetischer Hinsicht - entstanden ist.

Im Anschluss an die Zukunftskonfecenz wucden zue Vectiefung der wichtigsten
Themen - Veckehe, Aussencaum, Wohnen, Enecgie, Ducchmischung, Kommunikations-
plattfoem sowie Finanziecung und Mitsprache - Acbeitsgeuppen gebildet. Die
Ecgebnisse dec Acbeitsgeuppen wucden am 4. November 2009 predsentiect und
lieferten wichtige Grundlagen fir das Nutzungskonzept. Dec Stiftungscat dece
Stiftung Abendrot hat diesem Nutzungskonzept am 17. Juni 2010 zugestimmt und
der Projektsteuecung den Auftrag flc die Umsetzung ecteilt. Die Umsetzung
ecfolgt bedacfsabhéngig innect den néchsten zehn Jahren.

Standoct: Lagecplatz, Zur Kesselschmiede, Wintecthur
Baujahe: 1898 - 1954

Kauf Abendcot: 2009

Anlagefocm: Gesamteigentum

Nutzfléchen: 50°000m?
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Anlagebeispiel: Geschdftshaus Giitecstrasse 133, Basel

Ehemalige Mobel-Genossenschaft, Basel

Das Vordechaus an strategischer Lage im Gundeldinger Quactier wurde im Jahe
1957 ducch Acch. Hans Fischli als mackanter ecdgeschossiger und teanspacentec
Ladenbau mit auf Stitzen aufgesatteltem 4-geschossigem Biicohaus ecrstellt,
welches Uber eine flr das Baujahe dussecst innovativen Glas-Vochangsfassade
verfiigte. Das dazugehtrige, im Jahe 1890 ecstellte Hintechaus ist ein ceines
Lager- und Gewecbehaus, welches auf deei Seiten ducch Brandmauecn abgeschlos-
sen und nuc spdclich belichtet ist.

Die Liegenschaft konnte im Jahe 2007 ducch die Stiftung Abendcot ecworcben
wecden. Sie wicd im Rahmen dec Aufwectung dec Umgebung des Gundeldinger

Kopfs dec Bahnhofspassecelle entwickelt: Das Vordechaus wucde instandgesetzt,
eine energetische Saniecung dec Gebdudehiille einschliessend. Neu eingezogen
in die attraktiven Bilicocdumlichkeiten ist unter andecen die Stiftung Abendrot
mit ihcen 15 festen Mitacbeitecn.

In einer zweiten Phase ab 2010 wicd das Hintechaus saniect und umgenutzt.
Dank einem benachbacten, grdssecen Bauvochaben, welches die teilweise ﬁffnung
einer dec Brandmauecn und neue Veckehcswege ecmdglicht und einem neuen Licht-
hof soll das Hintechaus einec dem heutigen Standoct gecechten, hochwectigen
Dienstleistungs- und Veckaufsnutzung zugefiihet wecden.

Standort: Glterstrasse 133, 4053 Basel

Baujahe: Vordechaus1957, Umbau 2008-2009 /Hintechaus 1890,
Umbau 2010-

Kauf Abendcot: 2007

Anlagefocm: Gesamteigentum

Anlagevolumen: CHF 17.6 Mio.

Nutzfléchen: 2°108m? Biico, 450m* Veckauf, 3’194m? Gewecbe/Lager

(neu: Blros, L&den)



6.2 Acchipel:
>Bei der Konzeption und der Entwicklung seiner Projekte acbeitet Wohnweck
Luzeen mit ARCHIPEL in Ziicich zusammen, einec Firma, welche grosse
Ecfahcung im Aufbau von ducchmischten und dichten Projekten aufweist.
Das folgende Referenzbeispiel wucde ducch ARCHIPEL umgesetzt.

Bau- und Wohngenossenschaft KeaftlWleckl, Ziicich

Als 250 Bewohnecinnen und Bewohner und lbec 100 Acbeitende im Sommer 2001
die Siedlung der Bau- und Wohngenossenschaft KeraftWeckl in Zicich-West -
einem der grdssten Industrieareale im Umbrcuch - bezogen, verwandelte sich
eine jahrelange Utopie in Alltag. Die zu Beginn dec neunziger Jahre aus
Feusteation Uber Wohnungsmangel und eine vecfahcene, 6kologisch und sozial
uninspicierte Stadtentwicklungspolitik gewachsene politische Bewegung hatte
bewiesen, dass sie nicht nuc protestiecen sondecn auch investiecen und
cealisiecen kann. Sie stitzte sich dabei auf die seit den zwanziger Jahcen
ecprobten Instcumente des genossenschaftlichen Wohnungsbaus. Dieser zeichnet
sich ducch eine stacke Gewichtung der Selbsthilfe und Selbstorganisation

und nuc minimale staatliche Hilfen aus. In einem der ecsten grossen Niedeig-
enecgiegebdude der Schweiz (Minergie) findet sich ein breiter Wohnungsmix,
dec vom Kleinhaushalt bis zur 15-kdpfigen Wohngemeinschaft Platz bietet.

Die Zusammenacbeit mit Stiftungen, welche Wohnungen fiic Behindectengcuppen
und kinderreiche Auslédndecfamilien anbieten, Gemeinschaftscdume und Kinder-
infrasteuktue beceichecn das Zusammenleben in der weitgehend selbstvecwalte-
ten Siedlung. Der Ecfolg von KeaftWeckl teug zu einem Aufbeuch der Genossen-
schaftsbewegung in Zicich bei. Die neuen Konzepte inspiriecten traditionelle
Genossenschaften bei ihcen Ecneuecungsmassnahmen und ldsten auch zahleeiche
Neugeindungen von Genossenschaften aus. Die ein bisschen vecstaubte Bewegung
echielt neuen Schwung.

Neben diesen wichtigen extecnen Effekten stellte sich auch fic KeaftWeckl,
die ja schon im Namen angelegte Frage nach dec Zukunft und dec Weitecent-
wicklung des ecrfolgreichen Modells. In dffentlichen Wockshops suchte die
Genossenschaft neue Themen und eine Strategie fir die Arealsuche.

Im Jahce 2008 echielt KeaftWerkl in einem Bietecverfahren den Zuschlag fic
zwel nicht mehe genutzte Geb&ude eines Kindecheimes. Die c#&umlichen, bautech-
nischen und dkologischen Hecausfocdecungen der ecst vierzigjéhreigen Geb&ude
hatten die meisten Konkuccenten abgescheeckt. Das ziicchecische Acchitektue-
blico von Adeian Streich gewann den Acchitektucwettbewecb mit dem Vorcschlag
die beiden Geb&ude mit einem Neubauteil zu einem grossen Haus zu vecbinden.
Diese Strategie eclaubt die technische Ectiichtigung mit bescheénkten
Eingeiffen in den Altbauten. Aus pactizipativen Diskussionen mit Interes-
sierten entstand die Idee der <Clustecwohnung>: finf bis sechs minimale
Einheiten mit einem bis drei Zimmern, einem kleinen Bad und einec Teekiche
liegen um eine grosse gemeinschaftliche Fl&che. Neben zwei diesec Wohnungen
bietet KraftWerk? Studios, Familienwohnungen und Wohngemeinschaften. Das
Pcojekt konnte Anfang 2012 bezogen wecden.
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KeaftWerks Zwicky Areal

Clustecwohnung

Solaranlage KeaftWerkl



2009 fragte ein Investor die Genossenschaft an, ob sie Intecesse hatte, ein
schwieriges Geundstick am nbéedlichen Stadteand von Zicich mitzuentwickeln.
Autobahnzubringer, ein Eisenbahnviadukt - aber auch eine stimmungsvolle ehe-
malige Textilfabrik und zwei Bache umgeben das grosse Aceal. Die Acchitekten
Schneider Studec Primas gewannen den Wettbewecb mit dem Voreschlag auf die
schwierigen Rahmenbedingungen mit dcei Typologien zu ceagiecen: dinne Schei-
ben mit kleinecen Wohnungen schicmen das Aceal vom L&cm ab, ciesige Bldcke
besetzen das Innece und kompensiecen Gkonomisch die teucen Scheiben, die
Bodenflache zwischen Scheiben und Bldcken fillen Hallen. Sie eczeugen im
Ecdgeschoss eine Dichte, die mit Industriearealen vergleichbar ist und bieten
auf iheen Dachecn peivate und geiine Aussencdume. KeaftWerkl entwickelt zue
Zeit in einem pactizipativen Prozess die Wohntypologien auf dem Zwicky-Aceal.
Ein wichtiger Teil des Konzepts wird ein giinstiges Angebot von Weckstatt-

und Ateliecfldchen sein. Der Baubeginn fir das Projekt ist im Jahre 2013,

der Bezug 2015 geplant.

Zusammenstellung der Projekte:

Pcojekt KeaftWeckl KeaftWeck? Keaftheck4
Haedtuem Heizenholz Zwicky-Areal

Baujahe 1999 bis 2001 2010 bis 2012 2013 bis 2015
Geundstiicksflache 6500 4000 10°700
Anzahl Wohnungen 80 28 145
Hauptnutzflache 12°000m? 3350m? 17°000m?
- davon Wohnen 9500m? 3050m? 13°500m?
- davon Gewecbe/Quartier-

infrasteuktue 500m? 300m? 2000m?
- davon Dienstleis-

tung/Bico 2000m? - 1500m?
Baukosten 34°500°000.- 13°700°000.- 63°000°000.-
Anlagekosten 45°000°000.- - Baurecht 80°000°000.-
Mietprceis Wohnen 190.-/m? 255.-/m? 235.-/m?
Mietpreis Acbeiten 190.- bis 230.- 220.- 140.- bis 250.-
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/A KONTAKT |

BAUTRAGER/INVESTOR

Stiftung Abendrot

die nachhaltige Pensionskasse Gliterstrasse 133 061 269 90 20
Klaca Kldusler Postfach stiftung@abendreot.ch
Leitung Liegenschaften 4002 Basel www .abendeot.ch

PROJEKTENTWICKLUNG

Verein Wohnwerk Luzern 041 361 28 28
Hacey van dec Meijs, Président Industriestrasse 17 info@wohnwerk-luzern.ch
ie. dipl. Acchitekt TU SWB 6005 Luzecn www .wohnweck-luzeen.ch

PARTNER

ABL
Allg. Baugenossenschaft Luzecn Clacidenstrasse 1 041 227 29 29
Beuno Koch Geschaftsleiter 6003 Luzecn www.abl.ch

ARCHIPEL - Planung

und Innovation GmbH Hacdtucmstrasse 261 B1/3 044 563 86 82

Andreas Hofer 8005 Zircich www.acchipel.ch

zgraggen kommunikation Kleinmattstrasse 18 041 311 11 22

Benno Zgraggen 6003 Luzeen www.zgraggenkommunikation.ch
Atelier fir visuelle Gestaltung Habsbucgecstrasse 52 041 240 84 00

Franziska Kolb und Andcé Meier 6003 Luzeen www.meieckolb.ch

BE Netz AG Luzecn Industeiestrasse 4 041 319 00 00

Adeian Kottmann 6030 Ebikon www.benetz.ch
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